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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

БУГРОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

                                       № 90                                               20.12.2013  г.  
о результатах проведения публичных слушаний по обсуждению проекта планировки и проекта межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области, состоявшихся 9 декабря 2013 года.
На основании требований градостроительного Кодекса РФ, Земельного Кодекса РФ, Устава МО «Бугровское сельское поселение», решение № 13 от 20.02.2008 г. «Об утверждении Положения «О порядке организации и проведения публичных слушаний и информирования населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории МО «Бугровское сельское поселение» Совет депутатов   принял РЕШЕНИЕ:

        1. Утвердить протокол от 9 декабря 2013 года,  заседания Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Бугровского сельского поселения  по обсуждению проекта планировки и проекта межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области, состоявшихся 9 декабря 2013 года (протокол прилагается);
        2.Утвердить заключение главы администрации о проведении публичных слушаний (заключение прилагается);
        3. Утвердить  проект  планировки и проект межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области. 
       4. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию по  муниципальной собственности и земельным отношениям.

Председатель Совета депутатов                                                           Б.К.Мелентьев
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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «БУГРОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»
ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

 ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

АДМИНИСТРАЦИЯ

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки
188660, Ленинградская обл., Всеволожский район, пос. Бугры, ул. Шоссейная, д. 12,

Тел.: 294-95-41, 8 (813-70) 62-201, Факс: 294-95-41

УТВЕРЖДАЮ:
И.о. главы администрации 

МО «Бугровское сельское поселение» 

Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области

_______________М.Ю. Иванов
ПРОТОКОЛ 
заседания Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки
Бугровского сельского поселения в порядке публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.
от «9» декабря 2013 года

Повестка заседания комиссии: 


Проведение публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.
Комиссия в составе:

Председатель Комиссии: 

Ильин Андрей Иванович – главный специалист Администрации МО «Бугровское сельское поселение»

Заместитель председателя Комиссии, секретарь Комиссии: 

· Кушнир Александр Сергеевич – ведущий специалист администрации МО «Бугровское сельское поселение»

Члены Комиссии:

· Иванов Максим Юрьевич - Заместитель главы администрации МО «Бугровское сельское поселение» по вопросам транспорта, инженерного обеспечения, жилищно-коммунального хозяйства, гражданской обороны и чрезвычайных ситуаций

· Мелентьев Борис Константинович - Председатель Совета Депутатов МО «Бугровское сельское поселение»
· Тельнов Николай Михайлович - Депутат Совета Депутатов МО «Бугровское сельское поселение»
В присутствии:

Заказчика публичных слушаний (представителя заказчика): 
·  Яковенко Дмитрия Алексеевича

· Литванюк Александра Львовича

· Шалыгина Святослава Николаевича

· Полякова Дмитрия Андреевича

· Когена Игоря Юрьевича

· Клюшина Артема Валерьевича

Представителей общественности: 

· Налетова Михаила Степановича

· Детинко Ирины Викторовны
· Сарычевой Евгении Юрьевны 

· Ермакова Сергея Михайловича

· Кальновой Галины Степановны

· Макатрова Дмитрия Николаевича

· Андреева Александра Петровича

· Пацеры Артема Сергеевича

· Первушинского Николая Станиславовича

· Булатова Александра Сергеевича

· Разумова Алексея Викторовича

Руководствуясь Федеральным законом от 29.12.2004 г. № 191-ФЗ "О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации", Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004г. № 190-ФЗ, уставом МО «Бугровское сельское поселение», порядком деятельности Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Бугровского сельского поселения провела публичные слушания по проекту планировки и проекту межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.
Слушания состоялись в 16:00, 9 декабря 2013 г. в здании администрации МО «Бугровское сельское поселение» по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, поселок Бугры, улица Шоссейная д. 12.

Информационное сообщение о проведении слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области, опубликовано в газете «Всеволожские вести» № 83 (1902) от 8 ноября 2013 года стр. 15.
Экспозиция демонстрационных материалов была представлена демонстрационными материалами, проектной документацией проекта планировки и проекта межевания территории.

Слушали:

Разработчика проекта – генерального директора ООО «СЗЭРК» Яковенко Д.А. - по существу проекта планировки и проекта межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.

Уважаемые дамы и господа! Отрадно, сегодня проводить настоящие публичные слушания, с большим кругом заинтересованных лиц. Что, говорит о том, что проект «Евроград» стартует в реализацию, причем, как я полагаю, на нескольких участках одновременно. Меня уже представляли – Яковенко Дмитрий Алексеевич, генеральный директор ООО «СЗЭРК». Компания, которая выступила инициатором разработки данного проекта планировки, с целью уточнения всех параметров связанных с инженерной и транспортной инфраструктурой данного проекта, а также некоторой корректировки, связанной с параметрами земельных участков и с теми аспектами которые были связаны с реконструкцией КАД. Участок КАД от Выборгского шоссе до границ существующего (утвержденного) проекта планировки 2012 года порядка 100 метров не вошел в разработку, поэтому  необходимо было его включить, для того, чтобы документация, разрабатываемая по госконтракту Петербургдорсервиса прошла экспертизу проектной документации в части ее реконструкции. Данный проект планировки включает в себя все территории, которые рассматривались проектом планировки этой же зоны в 2012 году. Данный проект планировки сформирован на базе тех технических условий (реальных технических условий), которые были получены нашей компанией (ООО «СЗРК») в рамках реализации проекта развития реализации инфраструктуры на всей площади. Предполагается, и предполагалось, что территория будет развиваться вместе с участием Внешэкономбанка. Предполагается, что в последующем будет подготовлено концессионное соглашение, которое будет выставлено на конкурс с целью его заключения и определения победителя конкурса – концессионера для финансирования строительства инфраструктуры. И в  качестве  первого этапа, в данном проекте, были разработаны архитектурно-строительные проекты технических условий на сети водоснабжения, водоотведения, электороснабжения, газоснабжения и дорог. Но, данные сети были предусмотрены для реализации первого этапа строительства и на основании тех контрактов, которые были заключены заинтересованными собственниками земельных участков, кто готов участвовать в схеме со финансирования строительства инфраструктуры.  Данная работа определила окончательные границы, до метра, и коридоры  красных линий для прокладки инженерных сетей. Данная работа учла пожелания тех собственников, которые были в этом заинтересованы с точки зрения организации некоторых деталей, связанных с земельными участками. Данная работа ни коим образом не затронула интересы тех собственников, которые были рассмотрены в рамках проектов планировки 2010 года и 2012 года. Наверняка, все присутствующие здесь лица обладают полным объемом информации по существующим и утвержденным проектам планировки, поэтому мне детализировать на каких-то аспектах не имеет смысла – лучше послушать вопросы.
Представителя общественности – Булатов А.С.(генеральный директор ООО «Рамбовстройинвест»).



Вы апеллируете к постановлению №327, которое было выдано вашей компании на разработку ППТ и ПМ?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.


Да.

Представителя общественности – Булатов А.С.
На сегодняшний день существует предписание об отмене этого постановления, подписанное господином Домрачевым. Соответственно можно предположить, что на сегодняшний день данные общественные слушания являются не легитимными. Пообщавшись с рядом собственников земельных участков я увидел, что ни каких договорных отношений между компанией разработчиком и собственниками земельных участков нет, пожелания собственников не учтены и диалога не ведется (между компанией-разработчиком и собственниками земельных участков). На каком основании и каким образом вы получали технические условия, если на сегодняшний момент вы не понимаете те нужды и те параметры, которые нужны собственникам?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Вопрос о легитимности тех или иных бумаг рассматривает всегда прокурор. Поэтому, документы будут направлены в прокуратуру и там изучены на предмет законности того или иного предписания. Мы, к сожалению, очень часто сталкивались с тем, что многие бумаги выходили из разных комитетов, но они не всегда оставались в законной плоскости. Поэтому прокурор рассмотрит и даст свой ответ. Ваше замечание услышано, документы будут направлены в прокуратуру вместе с предписанием. Что бы ответить на второй вопрос, хочу у вас спросить, интересы какого земельного участка вы представляете?

Представителя общественности – Булатов А.С.
Ну, во-первых, мы с вами уже встречались, и я обозначал те земельные участки.
Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Я все понимаю, разговоров было много, в т.ч. с генеральным директором компании Норманн. Которую, как вы говорите, представляете, но ни разу вами ни доверенности, подтверждающей ваши полномочия, не было представлено.

Представителя общественности – Булатов А.С.

Если требуется, я вам могу показать. У меня есть договора, я не «просто так» присутствую.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Надо будет их обязательно приложить к результатам общественных слушаний.

Представителя общественности – Булатов А.С.

Обязательно.
Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Ваша компания официально обратилась к нам за предоставлением технических условий на 150 кубометров по воде и еще по чему-то  только в пятницу прошлой недели(6.12.2013 г.), как вы знаете. Поэтому, о каком диалоге, связанном с решением ваших проблем вы можете вести речь в официальной плоскости, извините, мы не понимаем. Ни я не понимаю, ни участники этого процесса, кто в этом заинтересован.

Представителя общественности – Булатов А.С.

У вас постановление 2012 года, сейчас конец 2013 года.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Третий вопрос. Мы общались с вашим предшественником, «Продавцом», у которого вы купили земельный участок и в октябре месяце (октябрь 2013 года) зарегистрировали сделку купли-продажи. Общались достаточно плотно, эффективно, вы об этом знаете. Но каких либо решений и официальных документов с вашей стороны и от компании Норманн так и не последовало. Мы не можем вас ни к чему ни обязать, ни уговаривать вас, ни куда-то насильно тянуть.
Представителя общественности – Булатов А.С.

А с вашей стороны есть какие-то предложения?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Мы обсуждали не однократно. Вы можете поднять, если вас интересует, переписку с продавцом земельного участка. Я думаю, вам это будет интересно. И третий вопрос, самый главный, который вы подняли – какие у нас права и полномочия? Безусловно, мы работаем в интересах только тех компаний, с которыми у нас заключены контракты. А именно, компании – собственники земельных участков. Они здесь присутствуют.

Представителя общественности – Булатов А.С.

Назвать можно?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Безусловно, генеральные директора находятся здесь. Это компания «РАС», «ТВА», «М1», «М2», «Ольгино» и т.д. В администрации прекрасно знают об этой ситуации, и именно поэтому было сочтено необходимым начать разработку этого проекта планировки. И мы не в чьих интересах, кроме этих компаний не имеем права работать и менять какие-то другие иные параметры. Все что мы можем делать – мы можем сегодня прокладывать сети первого этапа инженерные коммуникации, учитывать возможность подключения иных собственников, поскольку это работа, которую необходимо делать на данной территории. А именно, пропускную способность сетей, что мы и делаем. И вступать в иные, не запрещенные законодательством, коммерческие отношения с теми лицами, которые в этом заинтересованы. На ваши вопросы я вам ответил.

Представителя общественности – Булатов А.С.

Спасибо.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Пожалуйста.

Представителя общественности – Пацера А.С. (представитель ИП «Себтумеров»)

Наши земельные участки, граничащие между собой, разрезаны и отхвачены большие куски.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Мы уже не однократно с вами этот вопрос рассматривали, начиная с 2010 года. Магистральная дорога, которая проходит через ваши участки, и которую к сожалению не перенести, и она была у нас определена в 2010 году и постановлением 2012 года. Можно предложить перераспределение части земельных участков, тут есть муниципальный кусок, и он может отойти к вашему земельному участку и таким образом компенсировать ваши территориальные потери. В данном случае это возможно. 

Представителя общественности – Пацера А.С. 

Это вблизи КАДа (70метров)?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

В границах населенного пункта зона придорожной полосы не действует.

Представителя общественности – Пацера А.С. 

Нами разработаны проектные решения, просьба их учесть.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Принимаем, по необходимости будет назначено еще одно совещание.

Представителя общественности – Кальнова Г.С. (представитель Бурнос И.А.) 

В предыдущих проектах не было зоны размещения линейных объектов зоны транспортной инфраструктуры.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Это предложено нами для более эффективного использования вашего земельного участка. Больше ни кого это не затрагивает. 

Представителя общественности – Кальнова Г.С.

У нас будет организован въезд с другого участка. Документы мы вам предоставим.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Да, снимаем этот вопрос.

Представителя общественности – Абромян Б. А.(представитель  ООО «Возрождение»)

Хотелось бы то, что мы сейчас видим и утвердить. Второе, нет понимания, где формируемые земельные участки, а где застроенные земельные участки.  Но у нас не меняются границы земельного участка, по градкодексу, они все должны быть застроенными. По тех. условиям – вы нагрузку считали на всю территорию?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Да. 

Представителя общественности – Абромян Б. А.

На наши участки нагрузка рассчитана?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Да. Мы вам эту информацию предоставим. 

Представителя общественности – Абромян Б. А.

Тяжело анализировать, учитывая, что тут была представлена только одна схема с красными линиями, если бы были все материалы.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Материалы передавались ООО «Возрождение».

 Представителя общественности – Абромян Б. А.

Экспозиция настолько не полная, что не соответствует ни градостроительному кодексу, ни нормативно-правовым документам. Нет проектных положений, нет максимальных значений параметров объектов. Скажите по этим участкам максимальные значения объектов капитального строительства должны быть предусмотрены или нет?

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Конечно, они вам были выданы. И с вашими представителями согласованы. 

Представителя общественности – Абромян Б. А.

Хорошо. Тогда хотелось бы видеть еще в положении о разграничении объектов эту графу.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Просьба направить все ваши предложения и замечания в письменном виде, чтобы мы могли их рассмотреть и учесть.

Представителя общественности – Ермаков С.М.(представитель ООО «Ольгино-4»)

Мы были «приятно удивлены», тем, что наш партнер проводит общественные слушания затрагивающие, в том числе, интересы компании «Ольгино-4» и  мы об этом узнаем совершенно неожиданно, не имея возможности ни ознакомиться с разработанной градостроительной документацией. У нас просьба, вы наверное понимаете, о каких земельных участках идет речь, доработать градостроительную документацию в соответствии с нормативами предусмотренными градостроительным кодексом и региональными нормативами. И после внесения всех предложений и замечаний коллег, которые уже были озвучены, назначить дату – день и время, когда можно было бы подъехать и с разработанной документацией ознакомиться. Когда вместе с нами также мог бы подъехать наш архитектор и соответственно уже сделать для себя выводы. Для нас, на самом деле, это было полной неожиданностью.
Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Как совладелец компании, которую вы представляете, могу вам сказать, что ни каких интересов или параметров, связанных с данными земельными участками, которые были разработаны в проекте планировки 2010 года и 2012 года, кстати говоря, в 2012 году вы тоже не участвовали, и мы не участвовали как компания, поскольку вносились корректировки применительно к каким то локальным территориям, эти параметры не изменены. С нашими партнерами, с которыми мы работаем в компании «Ольгино-4», сложилась добрая система оповещений о подобных публичных мероприятиях, поэтому мы ее совершенно четко придерживаемся и без ущерба каких либо интересов. А по любым вопросам, связанных с управлением компанией мы всегда общаемся напрямую, вы знаете с кем. Поэтому данная информация является публичной и должным образом, кому нужно, были оповещены об этом. Параметры участков не поменялись.

Представителя общественности – Ермаков С.М.

Просьба предоставить нам материалы.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Пришлем обязательно.

Представителя общественности – Ермаков С.М.

Желательно сообщить, где с ними можно будет ознакомиться в полном объеме с учетом замечаний коллег.

Разработчик проекта – Яковенко Д.А.

Хорошо. Оставьте свои данные.

Представителя общественности – Ермаков С.М.

Спасибо.

В ходе публичных слушаний было получено пять устных замечаний включенных в протокол. Письменных предложений и замечаний от участников слушаний зарегистрировано три: ООО «Возрождение» вход №3310 от 12.12.2013 года (копия прилагается), Сейтумерова Намира Зебтуллаевича рег. №508 от 9.12.2013 года (копия прилагается) и ООО «Рамбовсторойинвест» вход.№3330 от 16.12.2013 года (копия прилагается).  

Общественностью одобрены (за исключением ООО «Возрождение», Сейтумерова Намира Зебтуллаевича, ООО «Рамбовсторойинвест») решения принятые в проекте  планировки, проекте межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.


Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Бугровского сельского поселения, с учетом результатов публичных слушаний, решила:

1. Рекомендовать главе администрации МО «Бугровское сельское поселение» утвердить  проект  планировки, проект межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.
2. Секретарю Комиссии подготовить заключение о результатах проведения публичных слушаний и представить на утверждение главе администрации МО «Бугровское сельское поселение».

3. Опубликовать утвержденное заключение о результатах публичных слушаний в газете «Всеволожские Вести».

Приложение №1 к протоколу – перечень участников публичных слушаний

 Председатель комиссии __________ А. И. Ильин
Секретарь комиссии ________________ А.С. Кушнир
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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«БУГРОВСКОЕ
СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»
ВСЕВОЛОЖСКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

 ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

АДМИНИСТРАЦИЯ

188660, Ленинградская обл., 
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ул. Шоссейная, д. 12
Тел.: 294-95-41, 8 (813-70) 62-201
Факс: 294-95-41
_____________________ №_____________________
На № ________________ от_____________________
	
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах проведения публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области, состоявшихся 9 декабря 2013 года

Предмет публичных слушаний: 



Обсуждение проекта  планировки, проекта межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.
Основание для проведения:
· Федеральный закон от 29.12.2004 г. № 191-ФЗ "О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации";

· "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ.
Время и место проведения: 
16:00 по местному времени, 9 декабря 2013 г., в здании администрации МО «Бугровское  сельское  поселение» по адресу: Ленинградская  область,  Всеволожский  район, пос. Бугры, ул. Шоссейная, д.12.

Заказчик публичных слушаний: 
ООО «Северо-Западная энерго-ресурсная компания»
Организатор публичных слушаний: 
Администрация МО «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
Сроки проведения: 
с 8 ноября 2013 г. по 9 декабря 2013 года. 

Официальная публикация: 

· газета «Всеволожские  вести» № 83 (1902) от 8 ноября 2013 года стр. 15;
Количество отзывов и предложений по обсуждаемому вопросу, полученных:

· лично и/или по почте и зарегистрированных у секретаря администрации - 3; 

· по электронной почте на e-mail: admbsp@list.ru – нет.
Всего отзывов и предложений, включенных в протокол публичных слушаний: 
В ходе публичных слушаний было получено пять устных предложений. Письменных предложений и замечаний от участников слушаний зарегистрировано было - 3.
Выводы публичных слушаний:

· Публичные слушания по проекту  планировки, проекту межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области, признаны состоявшимися.

· Публичные слушания проведены Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Бугровского сельского поселения в соответствии с действующим законодательством, с участием представителей заказчика и заинтересованной общественности, составлен и утвержден протокол публичных слушаний по обсуждаемому вопросу.

· Общественностью одобрен (за исключением трех письменных заявлений) проект  планировки, проект межевания территории юго-западной части д. Порошкино многофункционального комплекса «Евроград» Бугровского сельского поселения Всеволожского  района Ленинградской области.
Данное заключение подлежит опубликованию в средствах массовой информации.
И.о. главы  администрации                                      Иванов М.Ю.
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